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Introduction
Le présent Plan Local d’Urbanisme s'applique a I'ensemble du territoire communal d’Asniéres-sur-Seine.

Portée respective du réglement a I’égard des autres législations relatives a I'occupation des sols

1 — Le reglement du PLU définit les régles d’occupation du sol. Toutefois s’appliquent en plus et
indépendamment du présent réglement, restent applicables les dispositions R.111-2, R.111-4 et R.111-20 a
R.111-27 du code de l'urbanisme :

- article R.111-2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique ;

- article R.111-4 relatif a la conservation ou a la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques ;
- article R.111-20 relatif aux avis de la commission départementale de préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers ;

- article R.111-21 relatif a la définition de la densité des constructions ;

- article R.111-22 relatif a la densité de la surface de plancher;

- article R.111-23 relatif aux dispositifs, matériaux ou procédés favorables a la performance
environnementale et énergétique ne pouvant étre interdits ;

- article R.111-24 relatif a la restriction dans certains secteurs du territoires des dispositifs, matériaux ou
procédés favorables a la performance environnementale et énergétique ;

- article R.111-25 relatif aux normes de stationnement et notamment celles applicables pour les
logements fiancés avec un prét de I'Etat ;

- article R.111-26 relatif au respect des préoccupations environnementales ;

- R-111-27 relatif au respect des lieux, sites et paysages naturels ou urbains

2 — En vertu de l'article L. 424-1 du Code de I'Urbanisme lorsque des travaux, des constructions ou des
installations sont susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération
d'aménagement qui a été prise en considération par le conseil municipal, le sursis a statuer peut étre opposé,
des lors que la mise a I'étude d’'un projet de travaux publics a été prise en considération par l'autorité
compétente et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités.

3 - S’ajoutent ou se substituent aux regles propres du PLU, les prescriptions découlant de législations
spécifiques instituant une limitation administrative ou droit de propriété. Elles sont reportées, en annexe du

PLU aux documents graphiques dit « plan des servitudes ».

Divisions du territoire en zones

Le Plan Local d’Urbanisme divise le territoire de la commune en zones urbaines, et réserve des emplacements
nécessaires aux voies, aux ouvrages publics, et aux installations d'intérét général.

1 - Les zones urbaines (terrains équipés) sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencant
par la lettre "U".

2 - Les « espaces paysagers remarquables » (EPR) introduits par I'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme
sont eux aussi repérés sur les documents graphiques.

3 - Les emplacements réservés aux voies, aux ouvrages publics, aux installations d'intérét général, et aux
espaces verts, sont repérés sur le document graphique par une trame spéciale et un numéro.

Reégles de construction

L'ensemble des batiments créés ou étendus en application du présent reglement, devra respecter les
dispositions législatives et réglementaires issues de I'application du Code de la Construction et de I’Habitation
et du Code Civil (notamment les articles 653 a 710 relatifs aux vues, droit de passage, servitude de cour
commune, mitoyenneté, plantations, etc.).
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Constructions sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une
division en propriété ou en jouissance

En dérogation aux dispositions de I'article R.151-21 du Code de I'urbanisme, dans les zones U et AU, les regles
du présent PLU sont applicables au regard des divisions dont fait I'objet le terrain d’assiette et non au regard
de I'ensemble du projet.

Participation des constructeurs

Il est rappelé que les bénéficiaires de permis de construire seront soumis aux taxes et participations prévues
par le Code de I’'Urbanisme et participeront ainsi au financement des équipements.

Adaptations mineures

Les dérogations aux dispositions du présent reglement sont interdites. Toutefois peuvent étre autorisées, au
titre de I'article L.152-3 du Code de I'Urbanisme : des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature
du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Impossibilité de réalisation de stationnement

En application de I'article L. 151-33, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a
une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations, il peut étre tenu quitte de ses obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de |'opération
(dans la limite d’'une distance de 300 metres), soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc
privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un
parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux premier et deuxiéme alinéas ci-dessus, elle

ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Ouvrages techniques

Nonobstant les dispositions du présent reglement, les lignes électriques a moyenne et haute tension, ainsi que
d’autres ouvrages techniques d’utilité publique (ouvrage de défense contre les crues, poste de transformation,
relais hertziens, ouvrages hydrauliques par exemple) et les équipements liés a I'utilisation de I'énergie solaire,
géothermique ou éolienne, peuvent étre autorisés dans toutes les zones sauf celles situées dans le périmeétre
d’un batiment classé ou inventorié au titre de la législation sur les monuments historiques.

Batiments détruits ou démolis

Au titre des articles L.111-15 et L.111-23 du Code de I’'Urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment
détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire,
sauf si le plan local d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a été régulierement édifié et qu'’il se situe
au-dessus de la cote de crue de 1910 (cf. articles L.111-15 et L.111-23 du Code de I'Urbanisme).

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des
dispositions de I'article L.111-7, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs
lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce batiment.
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Batiments sinistrés

La reconstruction a l'identique d’un batiment détruit par un sinistre est autorisée nonobstant toute disposition
d’urbanisme contraire, a I'exception des marges de recul ou opérations de voirie inscrites au document
graphique du PLU, et dés lors qu’il avait été régulierement édifié, et qu’il se situe au-dessus de la céte de crue
de 1910 (cf. article L. 111-15 et L.111-23 du Code de I'Urbanisme).

Batiments existants

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux regles édictées par le reglement du PLU applicable a
la zone, les autorisations d’urbanisme ne peuvent étre accordés que pour des travaux — en particulier des
travaux d’extension — qui ont pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites regles ou
qui sont sans effet a leur égard.

Batiments protégés

Les constructions nouvelles, les travaux d’extension, de surélévation ou d’aménagement réalisés sur des
batiments faisant I'objet d’'une protection au titre de I'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme, sont admis
des lors qu’ils sont congus dans le sens d’une mise en valeur des caractéristiques qui fondent I'intérét du
batiment.

Protection architecturale

Dans les parties du territoire communal concernées, les projets de construction, d’utilisation des sols, de
démolition, de travaux de modification de |'aspect extérieur des batiments existants, de travaux d’aménagements
urbains entrant dans le cadre de I'autorisation spéciale prévue par le code du patrimoine (articles L621-31 et 32),
font I'objet d’'une consultation préalable de I’Architecte des Batiments de France.

Prescriptions liées au bruit des infrastructures de transports terrestres

En vertu de I'article R. 111-4 1° du Code de la Construction et de I’Habitation, un arrété préfectoral en date du
29 juin 2000 définit le classement des infrastructures de transport terrestre auxquelles seront rattachées des
prescriptions en matiére d’isolement acoustique des constructions. Ce classement et le plan correspondant
figurent en annexe au titre des Informations Utiles.

Dans les bandes d’isolement acoustique de part et d’autre des infrastructures bruyantes concernées, des
prescriptions d’isolement acoustique pourront étre imposées lors des demandes de permis de construire.

Prévention des risques d’inondation

Dans les zones soumises aux risques d’inondation, couvertes par le Plan de Prévention des Risques inondation
(PPRi) de la Seine approuvé le 9 janvier 2004, annexé au PLU, les dispositions reglementaires du PPR s’appliquent.

Les obligations en matiére de stationnement pour les constructions de logements locatifs financés

En application des dispositions des articles L.151-34 a 36 du Code de I'Urbanisme, Il ne peut étre exigé la
réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, ainsi que lors de la construction des établissements assurant
I'nébergement des personnes agées mentionnés au 6° du | de I'article L. 312-1 du code de l'action sociale et
des familles et des résidences universitaires mentionnées a l'article L. 631-12 du code de la construction et de
I'habitation.

Lors de la construction des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat et des établissements
assurant I'hébergement des personnes agées et des résidences universitaires si ces derniers sont situés a
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moins de cing cents meétres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif en
site propre et que la qualité de la desserte le permet, le nombre d'aires de stationnement exigible par
logement ne peut dépasser 0,5, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de transformation ou
d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés par un prét aidé par I'Etat y compris
qguand ces travaux s’accompagnent de la création de surface de plancher dans la limite de 50% de la surface de
plancher existante avant le commencement des travaux.

Pour les autres catégories de logements situés a moins de cing cents metres d'une gare ou d'une station de
transport public guidé ou de transport collectif en site propre et dés lors que la qualité de la desserte le

permet, il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement.

Les obligations en matiére de stationnement pour les véhicules électriques

Conformément au Code de la construction et de I’habitation, une part des places a réaliser doit étre pré-
équipée pour faciliter I'accueil d'une borne de recharge de véhicule électrique, dotée d'un systeme individuel
de comptage des consommations.

Articulation avec les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

- Les orientations d’aménagement et de programmation sont opposables au projet dans le cadre d’un
rapport de compatibilité et le reglement impose un rapport de conformité de tout projet.

- Les travaux, constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation afférentes.

- Dans un souci de plus grande liberté dans les choix d’'aménagement, le réglement détermine des
régles a I’échelle de I'ensemble de la zone (implantation, hauteur, etc.), mais le projet devra toujours
rester également compatible avec les différentes orientations d’aménagement et de programmation,
qui modulent ponctuellement ces régles avec, le cas échéant, des variations possibles au sein du
secteur.

- Les dossiers d’autorisations d’urbanisme devront justifier de cette compatibilité.
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Lexique

Définitions

Précisions concernant la signification de certains mots ou expressions utilisés dans le présent reglement.

Acces
L'acces est constitué par la limite entre le terrain et la voie publique ou privée qui le dessert.

Alignement par rapport aux voies :

L'alignement constitue la délimitation du domaine public ou d’une voie privée au droit des terrains riverains.
Lorsqu’il n’est pas prévu un élargissement de la voie, il s’agit de I'alignement actuel. Lorsqu’il est prévu un
élargissement de la voie, il s’agit de I'alignement futur. Dans ce cas, I'élargissement est figuré au document
graphique et repris dans la liste des emplacements réservés.

Arbre a haute tige :
Est considéré comme arbre a haute tige, un arbre qui répond aux conditions cumulatives suivantes :
- Présente une hauteur supérieure ou égale a 2,50 métres lors de la plantation
- Présente une capacité de développement dont la hauteur a maturité est supérieure ou égale a 12
metres

Balcon :
Plate-forme a hauteur de plancher, formant saillie sur une facade.

Construction :

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par I'Homme en sous-sol ou en surface. La notion d’espace utilisable par I’'Homme vise a différencier
les constructions, des installations dans lesquelles ’'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer une activité. Les
installations techniques (chaufferie, éoliennes, poste de transformation, canalisations...) et les murs et cl6tures
n’ont pas vocation a créer un espace utilisable par 'Homme.

La notion de construction recouvre notamment les constructions en surplomb (constructions sur pilotis,
cabanes dans les arbres...) et les constructions comprises dans la définition du batiment telles que les pergolas,
hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans un batiment...

Construction annexe :

Est considéré comme annexe, une construction qui répond aux conditions cumulatives ci-apres :
- une construction de dimensions réduites et inférieures a la construction principale, qui apporte un
complément aux fonctionnalités de la construction principale
- une construction qui entretient un lien fonctionnel avec la construction principale, a usage de
garage, abri de jardin, remise a bois etc.
- une construction non contigué a une construction principale
- d’'une hauteur maximale inférieure ou égale a 3,2 métres par rapport au terrain naturel.

La création d’une construction annexe ne doit pas générer de surface de plancher.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif (CINASPIC)
Au sens du présent reéglement, un CINASPIC correspond a I'une des constructions énumérées ci-apres :

1. Les structures de petite enfance : creche, halte-garderie, jardin d’enfants

2. Les établissements d’enseignement maternel, primaire, secondaire, technique ou professionnel, les
établissements universitaires y compris les locaux affectés a la recherche et les établissements
d’enseignement supérieur
Les établissements sportifs a caractere non commercial
4. Les batiments ou installations techniques congus spécialement pour le fonctionnement des réseaux.

w
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5. Les batiments ou installations techniques congus spécialement pour le fonctionnement du réseau de
transport public du Grand Paris

6. Les établissements de santé a caractére non commercial

7. Les équipements culturels et socio-culturels

8. Lesjardins, squares, parcs et places publics

Construction principale :
Construction ayant la fonction principale d’un ensemble de constructions ou construction ayant la plus
importante surface de plancher dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

Cheminée :
Une cheminée est un conduit qui sert a I’extraction des fumées, a la ventilation des parkings, aux aérations ....

Cléture :
Une cléture sert a séparer, en tout ou partie, 2 propriétés privées ou une propriété privée et le domaine
public.

Courette :
Une courette est une partie de terrain non construite en élévation a partir du sol, du rez-de-chaussée, ou d’un
niveau supérieur, délimitée par un méme batiment sur trois de ses cotés.

Devanture en applique :
La devanture en applique est constituée d’un ensemble menuisé en saillie par rapport au nu de la facade.

Emplacement réservé :
Emprises de terrains privés qui sont réservées dans le PLU en vue de réaliser un équipement public, un espace
public ou une infrastructure publique.

Emprise au sol :

Au sens du présent réglement, 'emprise au sol des constructions correspond a la projection sur le sol du ou
des constructions a I'exception des éléments en saillie (débords de toitures, balcons, marquises, auvent...)
n’excédant pas un débord d’un métre. Elle est constituée de I'addition de tous les éléments batis figurant sur
le terrain (constructions principales, constructions annexes) ainsi que de tous les ouvrages ou installations
soumis a autorisation préalable : terrasses de plus de 0,60 métres par rapport au niveau du sol, piscine, etc.

Mode de calcul de I'emprise au sol Mode de calcul de I'emprise au sol

N
IR
1

000k
Un

o Surplomb o Marquise

° Balcon o Eléments de modénature

° Débord de toiture soutenu ° Débord de toiture non soutenu
hors pergola
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Emprises publiques :
Espace public qui ne peut pas étre considéré comme une voie telle que places, parcs, squares et jardins
publics, aires de stationnement publiques, emprises ferroviaires, sentes piétonnes, etc.

Espaces libres non batis :
Au sens du présent réglement, les espaces libres correspondent a I'ensemble des espaces non comptabilisés
dans I'emprise au sol.

Espaces Paysagers Remarquables au titre de 'article L151-19 du Code de I'urbanisme :

Les Espaces Paysagers Remarquables identifiées sur les documents graphiques doivent étre conservés.
Cependant, leur destruction peut étre autorisée pour des raisons sanitaires, notamment en cas de maladie des
végétaux, ou si leur suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens.

Dans le cas ou un arbre identifié au plan de zonage, ou appartenant a un espace paysager remarquable, serait
abattu, il devra étre remplacé par un arbre de méme espéece ou d’une espéece susceptible de redonner une
valeur écologique et paysagere équivalente.

En cas d’impossibilité avérée de le remplacer, le projet devra faire apparaitre une compensation
qualitativement équivalente.

Espace vert de pleine terre
Un espace vert est considéré comme de pleine terre lorsqu’il n’existe pas d’ouvrage projeté dans les tréfonds,
hors passage des réseaux.

Extension :

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante. L'extension peut étre horizontale ou
verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel
avec la construction existante. L'extension peut générer de la surface de plancher ou non.

Facade :

Les facades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I’'ensemble de ses parois extérieures hors
toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, I'isolation
extérieure et les éléments de modénature.

Front béti :

Le front bati désigne I'alignement des fagades principales des constructions existantes donnant sur I'espace
public.

Le front bati sur rue s’apprécie du méme c6té de rue que le terrain d’assiette du projet en prenant en compte
I'implantation des constructions sur les parcelles mitoyennes qui définit la zone dans laquelle le linéaire de
fagade s’inscrit librement.

Schéma indicatif d’un front bati en UA

Garage:
Local clos et couvert destiné au stationnement des voitures, 2 roues motorisées et/ou vélos.
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Hauteur au faitage :
Hauteur mesurée au point le plus haut de la toiture, cheminées gardes corps, antennes relais, pares vues et
lignes de vie exclues, par rapport au niveau du trottoir.

Hauteur a I’'égout :
Hauteur mesurée a la gouttiére par rapport au niveau du trottoir. Dans le cas d’un pignon la hauteur a I'égout
est mesurée au point bas de celui-ci.

Hauteur a I'égot

pignon pignon

Pour les toitures plates (toitures terrasses), hauteur mesurée en partie supérieure de la toiture (point haut de
I’acrotere) sur les limites extérieures par rapport au trottoir.

Installations classées :

Equipements ou installations qui par leur nature présentent, a un certain degré, un risque d’incommodité,
d’insalubrité ou de danger. Ces établissements figurent dans la nomenclature établie par décret en Conseil
d’Etat en application de la loi du 19 Juillet 1976. La nomenclature classe ces installations en deux catégories :

- les installations classées soumises a déclaration préalable : ce sont celles qui présentent le risque le plus
faible ;

- les installations classées soumises a autorisation préalable ou a autorisation simplifiée : ce sont celles qui
présentent le risque le plus important.

Limite séparative, limite séparative latérale et limite séparative de fond de parcelle :
Limite séparative : il s’agit de toutes les limites d’une propriété autres que celles situées a I’alignement. Elles se
composent :

-des limites séparatives latérales.

La limite entre deux propriétés situées en bordure d’une méme voie doit étre considérée comme une limite
séparative latérale méme si elle est constituée de plusieurs segments de droite faisant angle entre eux.

-des limites séparatives de fond de parcelle.

Il s’agit des limites séparatives situées en fond de parcelles qui sont opposées aux voies et chemins publics ou privés
et emprises publiques.
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Limites latérales et de fond de parcelle selon la configuration des unités fonciéres

Limite de fond Limite de fond Limite séparative Limite séparative
de terroin I de terrain latérale @ latérale I
sl R e | S— a0 R &
°o—o | o—e '
Limite | H L { Limite
séparative | i \ séporative
latérale /g latérale
............. ’ -
Limite
séparative
Limite de fond latérale
de terrain Limite de fond Limite de fond

de terrain de terrain
Limite séparative

[ ] latérale
------------- 1 [Rssananeny
H
o—o ° 8 ‘i L)
Limite P _g—
' | H -
séparative | i A AN
latérale { I N\ I A
| | / N
i i £ \
Limite

Passage sur fond
voisin

séparative
latérale

Linéaires de facade

Le linéaire de facade est défini par la longueur de facade d’une construction
projetée sur l'alignement hors éléments de modénatures, débords de toiture,
balcon, marquise, auvent n’excédant pas un débord d’un meétre.

H

Alignement

- IR,
-

|

Linéaire de fagade

Locaux déchets
Les locaux déchets sont des locaux de rangement des containers destinés au tri des déchets et a la collecte
sélective en vigueur sur la commune.

Marge de recul ou de retrait :

Distance de retrait imposée par les articles 6, 7 et 8 du présent réglement entre une construction et la limite
de la parcelle supportant cette construction avec le domaine public (article 6), les limites séparatives de la
parcelle (article 7), et une autre construction (article 8).

Modification de toiture :
Sont considérées comme des modifications de toiture, les travaux transformant la couverture et/ou la
charpente d’une construction et qui ne modifient ni la hauteur a I’égout du toit ni la hauteur au faitage.

Niveau habitable hors-sol :
Volume clos et couvert dont la hauteur sous plafond est supérieure a 1,80 métres et dont le plancher se situe
en tout point au-dessus du terrain naturel.

Notion d’éléments créant des vues (applicable en toutes zones a I’exception de la zone UPk) :

Sont considérés comme des éléments constituant des vues au sens du présent reglement, les éléments
répondant a I'une des conditions suivantes :
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les fenétres ;

les portes-fenétres ;

les balcons dés lors qu’aucun pare-vue n’est prévu ;

les loggias ;

les terrasses situées a plus de 0,60 métres du terrain naturel et a une hauteur inférieure ou égale au
plancher bas du premier étage d’une construction des lors qu’aucun pare-vue n’est prévu ou qu’il est
pas prévu de rendre inaccessible la terrasse sur une profondeur de 1,90 m minimum du nu extérieur
de la facade (ou de la limite d’emprise de la terrasse)

les terrasses accessibles situées a une hauteur supérieure au plancher bas du premier étage d’'une
construction des lors qu’il n’est pas prévu de rendre inaccessible la terrasse sur une profondeur de
1,90 m minimum du nu extérieur de la facade

les lucarnes;

les fenétres et chassis de toit.

Ne sont pas considérés comme constituant des vues au sens du présent reglement :

les ouvertures en sous-sol a condition que la hauteur de l'ouverture au point le plus haut soit
inférieure a 0,80 m par rapport au terrain naturel ;

les ouvertures placées a plus de 2,60 m du plancher du rez-de-chaussée ;

les ouvertures placées a plus de 1,90 m du plancher pour les niveaux supérieurs (y compris pour les
ouvertures de toit) ;

OQuverture en sous-sol & condition que H soit inférieure a 0.80 m du terrain
naturel

"Lr‘; b —o Terrain naturel
% e
BV o o

Ouverture placée a plus de 1.90 m du plancher, H - = = /\
i .1

supérieure ou égale 1.90 m

e S e R

Quverture placée a plus de 2.60 m du plancher
du rez-de-chaussée, H supérieure ou égale 2.60 m

[

RERRRRRE RS

les portes pleines ;

les chassis fixes dont le verre est rendu définitivement translucide (les films adhésifs ne sont pas pris
compte) ;

les marches et palier des escaliers extérieurs;

les pavés de verre ;

la modification des ouvertures existantes créant des vues ou leur remplacement, a condition qu’il n’y
ait pas d’agrandissement. Les surfaces de ces ouvertures ne peuvent étre déplacées en compensation
sur la fagade ;

les balcons clos par des pare-vues

les terrasses inaccessibles (absence d’ouverture de toute nature donnant sur la terrasse) ;

les terrasses situées a 0,60 m maximum du terrain naturel ;
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e |es terrasses situées en tout point a 10 métres minimum des limites séparatives ;

e |es terrasses situées a plus de 0,60 métres du terrain naturel et a une hauteur inférieure ou égale au
plancher bas du premier étage d’une construction dés lors qu’un pare-vue d’une hauteur minimale de
1,90 m est prévu ou qu’il est prévu de rendre inaccessible la terrasse sur une profondeur de 1,90m
minimum du nu extérieur de la facade (ou de la limite d’emprise de la terrasse) ainsi que les
ouvertures donnant sur ces terrasses ;

e |es terrasses situées a une hauteur supérieure au plancher bas du premier étage d’une construction
des lors qu'’il est prévu de rendre inaccessible la terrasse sur une profondeur de 1,90 m minimum du

nu extérieur de la fagade ainsi que les ouvertures donnant sur ces terrasses ;
Zone inaccessible

........... ¥ >1,90m recul

recul

pare-vue
ou
recul

Zoneinaccessiblesirecul =00 e

fr | pare-vue H>plancher R+1
RDC

ou R+1

recul RDC

0,6 <H < plancher R+1

l 0,6 < H < plancher R+1

Notion d’éléments créant des vues principales ou secondaires (applicable en zone UPk):
Sont considérés comme des éléments constituant des vues principales au sens du présent reglement, les
éléments répondant a I'une des conditions suivantes :

e Les ouvertures de plus de 0,80 m de largeur

e Les ouvertures éclairant des piéces d’une surface supérieure ou égale 3 9 m?

e Les prolongements extérieurs des constructions (balcons, terrasses, loggias, jardins d’hiver...);

Sont considérés comme des éléments constituant des vues secondaires au sens du présent reglement :

e Les ouvertures de moins de 0,80 m de largeur

e Les ouvertures éclairant des piéces d’une surface inférieure a 9 m? telles que cuisine, salle de bain,
toilettes et escaliers intérieurs

e Les ouvertures assurant I’éclairement complémentaire des piéces d’'une surface supérieure ou égale a
9 m? sous réserve que ces derniéres disposent déja d’une ou plusieurs ouvertures considérées comme
vues principales (dans ce cas les vues secondaires auront une largeur inférieure a celle des vues
principales). Il n’est admis qu’une ouverture de ce type par piéce.

Pan coupé :
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Partie de facade :

La partie de facade correspond a une surface plane située entre deux
arrétes. Elle s’entend sur le plan horizontal et vertical des constructions.

Partie de facade

Pergola :
Treillage horizontal porté par des traverses reliant des poteaux, constituant un couvrement a claire-voie au-
dessus d’une terrasse, d’une allée, etc.

Pignon :
Facade d’un batiment servant a donner un ou des versants a un toit.

Places commandées ou doubles
Au sens du présent reglement, une place commandée est une place qui n’est pas accessible directement
depuis la voie de desserte mais en passant par une autre place de stationnement.

Reconstruction a l'identique :
Au sens du présent reglement la reconstruction a I'identique implique de respecter I'emprise et la volumétrie
initiale sans aucune dérogation. La destination de la construction doit également étre conservée.

Résidences a destination de publics spécifiques :

Au sens du présent réglement, les résidences a destination de publics spécifiques correspondent aux
résidences ou foyers avec service (résidence étudiante, maison de retraite, foyers de travailleurs, résidence
autonomie, centre d’hébergement). Les résidences de co-living sont exclues de cette définition.

Rez-de-chaussée actif :

Un rez-de-chaussée actif est un rez-de-chaussée qui accueille des bureaux, des commerces, de I'artisanat, des
locaux communs de copropriétés, les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét
collectif.

Surélévation :
Construction rapportée apres coup, en superstructure au-dessus d’une autre construction existante en
capacité de la supporter, et qui augmente la hauteur a I'égout et/ou au faitage.

Surface de plancher :
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :
-des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur,
- des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,
-des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métres,
-des surfaces de planchers aménagés en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d’acceés et les aires de manceuvres,
-des surfaces de plancher des combles non aménageables,
-des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe de
batiments ou d’'un immeuble autre qu’une maison individuelle au sens de I’article L. 231-1 du code de la
construction et de I’habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,
-des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux
sont desservis uniquement par une partie commune,
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- d’une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I’habitation telles qu’elles résultent le
cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des
parties communes intérieures.

Stationnement
Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et des dimensions au moins égales a :
e En cas de stationnement perpendiculaire :
o longueur : 5 metres, 9 métres pour une place double ;
o largeur: 2,30 metres.
o Dans tous les cas, un recul minimum de 5,5 m est obligatoire

e En cas de stationnement en épi :
o longueur : 5,5 metres pris perpendiculairement a la voie ;
o largeur: 2,50 metres.
o Dans tous les cas, un recul minimum de 3,5 m est obligatoire

e En cas de stationnement longitudinal :
o longueur : 5 metres ;
o largeur: 2,20 metres.

o Dans tous les cas, un recul minimum de 3 m est obligatoire
Régles de stationnement

230 | 230 | 230 | 2.30 | 230

Stationnement perpendiculaire

Stationnement en épi

........................................ i

o I e o ] N

[y gy

Terrain naturel :

Doit étre regardé comme sol naturel celui qui existe a la date de |'autorisation de la construction avant travaux
d’adaptations liés a cette autorisation (hors excavation ponctuelle de type cour anglaise), méme si la
topographie du terrain a été avant cette date modifiée a la suite de précédents travaux de construction ou de
terrassement.

Terrain fini :
Niveau du terrain apres travaux
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Terrasse :
Plate-forme de plain-pied ou sur un volume bati.

Toiture a pente :
Au sens du reglement, la toiture doit avoir une pente minimale de 15% pour étre considérée comme toiture a
pente.

Toiture a la Mansart :

Une toiture a la Mansart est composée d’'un comble brisé. Chaque versant de la toiture a ainsi deux pentes :
- Le brisis, partie basse
- Leterrasson, partie haute

L’angle formé par le raccord du brisis et du terrasson s’appelle la ligne de bris.

Faitage

______________ —— " 4 Terrasson

Brisis

Egout du toit

Voie nouvelle :
La voie nouvelle est une emprise publique ou privée qui permet de desservir plusieurs propriétés distinctes.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Cette zone regroupe les secteurs dits de « centre-ville » ainsi que les principaux axes routiers. Elle se
caractérise par une mixité des fonctions et une forme urbaine dense présentant des hauteurs et des volu